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La salle des marchés

INTRODUCTIONS SUR L'EUROLIST
Paref: le 16/12 & l'issue d'un placement
global et d'une offre a prix ferme portant sur
202.797 actionsa 71,50 EUR (Fideuram War-
gny). Avis Euronext 2005-4674 du
5/12/2005.
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“iACTUS

PAREF

VOTRE CAPITAL PIERRE

PAREF est une fonciére diversifiée dans I'acquisition d'immeubles et la
gestion pour compte de tiers.

PAREF une fonciére originale reposant sur 4 secteurs d'activités
complémentaires :

+ Investissement commercial : investissements dans des immeubles de bureaux en
région parisienne et en province

« Investissement résiclentiel : achat d'immeubles d'habitation détenus en pleine
prapriété ou en usufruit tempaoraire

= Marchand de biens : achat d'immeubles dans l‘aptique d'une revente au datail
a court terme

=« Gestion pour compte de tiers :
- Gestion deleguée pour le compte d'investisseurs étrangers
- Gestion de 3 SCPI via la société filiale Sopargem

Chiffres clés de PAREF :

m Plus de 100 000 m” d'actifs acquis et gérés représentant 274 M< *

m 384 ME d'actifs detenus en propre *

B Une capacité d'investissement de 75 M€ aprés introduction en Bourse
B Reésultat net consolide au 30 juin 2005 : 4 M€ **

m Capitaux propres au 30 juin 2005 : 19,4 M€ **

* Plus 11,5 M€ en cours d'acquisition
** Donndes consolidées en normes [FRS

Fﬂ Banque Privée
B [IDEURAM WARGNY
Un prospectus a ate wss par FAME e 17 dacernbre 2005 saus e n® 05 823 Nes axemplaires du praspechs sant

disponibles sur demanee, sans trais, au sikge de la sociate, da Ndeuram Wargny, ainst que sur (e site Internat de I'Autorite
dis Marches Financiers fwwwarnl-rance.org) ol sur le site Inlernel de Ja Socicle (wwaparcl.oom).

Teute dacision dinvestir dans les achions Parat doit efre fondee sur Ln examen axhaustl du prospectus par (nvesrisseur.
| 'artention de nestisseur est particlierement. arurse sur 2 chapitre 4 de 12 partie 1 du prospectus ef sur e ehapitre
7 de [ partie 7 di prospecius gui prasentent. I2s nices 8 4 [ Sociste et 3 loperatian.

Groupe PAREF : Hubert LEVY-LAMBERT - P

Introduction en Bourse de PAREF
Ouverture de la période de souscription

Pour participer 4 ['introduction
en Bourse de PAREE
souscrivez du 5 au 15 décembre
2005 e contactant
votre intermediaire financier.

www.paref.com

FIEWS  ACTUS : Sehastien BERRET - Relations analystesfinvestis -Tél.:015 36 - e-mail : sberret@actus.fr

‘DIFFUSION

Code |SIN : FRO010263202
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PAREF

VOTRE CAPITAL PIERRE

Société : PAREF (« la Société »)

Siége social : 53 rue de Turbigo - 75003 Paris

Nationalité : frangaise

Saciété anonyme a Directoire et Conseil de surveillance au capital de 12.687.050 €, immatriculée au Registre du Commerce et des

Saciétés de Paris sous le numéro 412 783 002

Classification sectorielle FTSE : 862 participations et promotion immebiligres

Mnémonique : PAR

Code ISIN : FR0010263202

Actions dont I'admission aux négociations sur |'Eurolist est demandée :

Les actions de la Société dont I'admission aux négociations sur I'Eurolist est demandée sont

- les 507.482 actions existantes (« les Actions existantes ») composant le capital émis & la date du présent prospectus ;

- un nombre maximal de 202,797 actions nouvelles (« les Actions nouvelles ») 4 emettre dans le cadre de I'augmentation de capital
objet du prospectus, pouvant étre porté a 233.276 actions en cas d'exercice intégral de la clause d'extension.

La valeur nominale des actions de la Société est de 25 €.

Les Actions nouvelles porteront date de jouissance au 17 janvier 2005, Elles donneront droit aux dividendes qui seront, le cas échéant,

payss au titre de I'exercice clog le 31 décembra 2005.

Clause d'extension :

En fonction de Iimportance de la demande. la société PAREF, en accord avec Ranque Privée Fideuram Wargny. pourra décider

d'augmenter le nombre d'actions initialement prévu dans I'OPF et dans le Placement, par émission de 30.419 actions nouvelles, soit

15 % du nombre d'actions mis initialement 2 la disposition du puhlic.

Le Directoire de |a Societe PAREF se réunira le 16 décembre 2005 au vu des souscriptions recues dans le cadre de I'OPF et du

Placement et decidera de la mise en aeuvre eventuelle de la clause d'extension qui ne devra exceder au maximum 15 % des Actions

nowvelles. La clause d'extension sera exercée au plus tard 4 cette date.

Prix de souscription :

Le Dirsctoire de la Societé PAREF, en date du 17 novembre 2005, a fixe le prix d'gmission de la presente Opgration a 71,50 €.

Diffusion des actions :

La diffusion dans le public des 202.797 actions nouvelles PAREF (hors clause d'extension) a émettre aura lizu dans les conditions

suivantes :

- une Offre & Prix Ferme (OPF), principalement destinée aux personnes physiques en France, & hauteur de 20,280 actions, soit 10 %
du nombre d*actions offertes,

-un Placement, principalement desting aux investisseurs institutionnels en France et a I'étranger. & hauteur de 182,517 actions, soft
90 % du nombre d‘actions offertes.

Produit brut de I'émission :

Montant maximal de I'emission hors clause d’extension : 14.499.985,50 €

Montant maximal de I'émission clause d'extension incluse : 16.674.944 €

Place de cotation :

Les actions de la Saciete feront I'objet d'une admission aux négociations sur 'Eurolist d'Euronext Paris SA.

Répartition du capital :

PAREF - Répartition du capital au 30 juin 2005 et au 17 novembre 2005 et répartition prévisionnelle apras
introduction et exercice de la clause d'extension

u 30/06/2005 au 1711112005 Repartition prévisionnelle
Noims Nombre % du | Nombre  %du [ Nombre % Nexnbre %
cacrit_al et| d'actions capital et | d'actions  du de droits  draits
raits roits capital | devote devote
de vote de vote

Anjou Saint Hororé 38497 279% [ 7699  1517% | 76984 1039% | 153988 1431 %
Parfond W04 8% 95828 198B% | 05828 1284 % 16965 1576 %
Biclle 9763 5% | 1956  386% | 1958 26 0052 363%
Hubert Levy-Lambert 21 017 % s62  011% 562 1124 010%
Guillaurne Levy Lambert 387 20% T80 153 % 7750 , 15500 144%
SCI Parunion - 19540 306% | 15540 2107 15540 1dd%
Total famille Lévy Lambert 4 50 % ou plus 99330 5288 % | 216200 4260% | 216200 2919% | 394860 3669 %
Geseo SA 25000 1480% | 81080 1538% | 81080 1095% | 129080 1199%
SLUN 5350 KALES 10700 2M% | 10700 144% 400 199%
Jean Louis Charon 3333 197 % 5666 131% | 6666 090% 13332 124%
L'ceil écoute 1825 114 % 3850 O76% [ 3850 082% 7700 0%
Madar 600 036 % 15740 kK WMl 226% 170 6T %
SAFFIA Ltd - - | 38850 380 5% B8O 361%
M0 1 - - | 46620 HE0 629% 6520 433%
Autres signataires du pacte 36208 2143% | 204508 4030% [ 204506 2761% | 274922 2554 %
Total pacte d'actionnaires 125538 7432% | 420706 8290% | 420706 5680% | 669782 6223 %
Socamil 19030 1127% | 38080 750 | 38060 514 16120 707 %
Aures actiornaires 2438 1442% | 48716 960% | 28193 3806% | 330364 3070%
Total 168 926 100 % | 507482 100% [ 740698 100 % | 1076 266 100 %

LANCEMENT DE L'INTRODUCTION EN BOURSE

DE LA FONCIERE PAREF

(visa n° 05-823 en date du 1* décembre 2005)

Principales caractéristiques de I'opération d'introduction de la société sur I'Eurolist C d'Euronext Paris

Pacte d'actionnaires et engagement de conservation :

Un pacte d'actionnaires a été conclu le 27 actobre 2005, sous condition suspensive de ['introduction en hourse de PAREF, pour une
durée initiale de 5 ans entre les societés Parfand, Bielle, Anjou Saint Honare, Gesco, SL1, L'eeil écoute, Madar et Messieurs Hubert
Lévy-Lambert, Jean-Louis Charon, Guillaume Léwy-Lambert. Les socigtés MO 1, Saffia et Parunion ortt adhéré au pacte d'actionnaires
lors de I'augmentation de capital réservée du 17 novembre 2005,

Ce pacte comporte notamment un engagement de conservation des actions détenues par les parties préalablement a I'introduction
sur I'Eurolist d'Euranext Paris (les « Actions existantes ») sous les termes suivants 8 compter de |a réalisation de I'introduction
90 % des Actions existantes pandant 6 mois, 70 % des Actions existantes pendant 12 mois, 50 % des Actions existantes pendant
18 mois, 30 % des Actions existantes pendant 24 mois.

En autre, les societés Gesco, Madar, M.O.1, Saffia et Parunion ont pris des engagements complémentaires de conservation des titres
souscrits lors de I'augmentation de capital réservée du 17 novembre 2005 [soit 147.630 actions) partant sur la totalité des titres
soUserits pendant une période de 6 mois suivant 'introduction

Par ailleurs, la société Parfond a piis un engagement de conservation de la méme nature pour les actions qui lui ont &té attribuges
en rémunération de la perte de son statut de commanditée.

Intentions des principaux actionnaires. :

Les actionnaires de la Société ne lui ont pas manifesté d'intention quant 2 la vente de leur participation.
Calendrier de I'opération :
17 décembre 2005

5 dgcembre 2006

5 décembre 2008

18 décemnbre 2005 2 17H

Visa de I'Autorité des marchés financiers sur le praspectus
Publication par Eurcnext de I'avis d"ouverture de I'OPF
Ouverture de I'OPF et du Placemant

Cloture de I'OPF et du Placement.

16 décembre 2005 Publication par Euranext de I'avis de résultat

16 decembre 2005 Premigre cotation des actions sur 'Eurolist d'Euronext Paris
21 decerbre 2005 Reglemert livraison des Actions Nouvelles

22 decernbre 2005 Premiéres negaciations

Dilution

A titre indicatif, un actionnaire détenant actuellement 1% du capital de PAREF, c'est-a-dire 5.075 actions, et ne participant pas a
I'Opération verrait sa part dans le capital évoluer de 12 fagon suivante :

% du capital  Nombre total d"actions
Avart ['Opération 1,00 % 507.482
Apres emission de 202.797 actions 0711 % 10.279
Apres emission de 233.216 actions (exercice & 100 % de la clause d'extension) 0,69 % 740.698

Garantie de Placement :
Cette Operation ne fait pas I'objet de Garanitie.

Etablissement financier :

La Banque Privée Fideuram Wargny 7, place Vendome, 75001 Paris, est la Banque introductrice et le centralisateur du Placement.
Mise & disposition du prospectus :

Des exernplaires du prospectus sont cisponibles sans frais aupras de PAREF, 53 rue de Turbigo — 75003 Paris, ainsi que sur les sites
internet de PAREF (waww.paref.com) et de I'Autorité des marches financiers ( wwaw.amf-france.org).

Ce communiqué et les informations qu'il contient ne constituent pas une affre de vente ou de souseription des actions PAREF dans
un guelcondue pays

Toute décision d'investir dans les actions PAREF doit étre fondee sur un examen exhaustif du prospectus par ['investisseur. L'attention
de I'investisseur est particulierement attirée sur le chapitre 4 de la partie 1 du prospectus et sur le chapitre 2 de la partie 2 du
prospectus qui présentent les risques liés 2 la Société et  l'opération

La notice légale sera publiée au BALO le 7 décembre 2005.

Yous pouvez obtenir des informatians complémentaires en consultant le site Internet du Groupe PAREF : http:/fumny paref.com

Conformément aux articles L. 412-1 et L. 621-8-T et L. 621-8-1 | du Code monétaire et financier et du raglement
AKIF général de I'Autorité des marchés financiers ('« AMF »), notamment des articles 211-11 3 216-1, un prospectus a
recu le visa n* 05-823 en date du 17 décembre 2005 de I'AMF.
Ce prospectus a été établi par |'émetteur et engage la responsabilité de ses signataires. Le visa, conformément aux dispositions
de I"article L. 621-8-1 du code manétaire et financier, a &té atiribué aprés que I"AMF a wérifié « si le document est complet et
comprehensible, et si les infarmations qu'il contient sort cohérentes ». Il nimplique ni approbation de l'opportunité de
I'apération, ni authentification des &léments corptables et financiers présentés.

fIACTUS
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Paref, une nouvelle fonciere

en Bourse

Apres Mercialys et Vectrane, Pa-
ref vient compléter le récent tir
groupé d’introductions de fon-
cieresen Bourse, avec une arrivée
sur les marchés prévue le 16 dé-
cembre. L’opération prendra la
forme d’'une augmentation de ca-
pital de 14,5 millions d’euros, pla-
cée a 90 % aupres d’investisseurs
institutionnels au prix de 71,50 eu-
ros par action. Au total, le flottant
devrait étre de 38 %, soit 20,2 mil-
lions.

Par rapport aux deux qui 'ont
précédée en Bourse cette année,
cette société présente un profil
original, a la fois investisseur dans
le commercial et le résidentiel,
mais également marchand de
biens et gestionnaire pour le
compte de tiers via notamment
3 SCPI, métier d’origine du
groupe. Au total, la firme esta la
téte d’un patrimoine en propre de
38,4 millions, ainsi que de
235,6 millions en gestion.

« Cette arrivée sur les marchés
va nous permettre d’accélérer
notre développement et de dispo-
ser ainsi d’une capacité d’investis-
sement de 75 millions courant
2006 », explique Hubert Lévy-
Lambert, le président du direc-
toire. Le patrimoine devrait étre
porté a environ 100 millions.

Au-dela, Paref compte égale-
ment profiter des opportunités
offertes en termes d’apports d’ac-
tifsparle deuxieme voletdu statut
SIIC. Des petites foncieres non
cotées pourraient étre également
absorbées. Ce développement se
fera a travers les 4 activités du
groupe, avec pour l'investisse-
ment commercial (73 % du patri-
moine en propre) des biens sécu-
risés offrant une bonne visibilité.
La société vise un rendement
moyen minimum de 7 % net de
frais, et de 15 % sur les fonds
propres comme par le passé.

R. HO.
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